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“La Legislatura de la Provincia de Tucuman, sanciona con fuerza de

LEY:

Articulo 1°.- Declarese de utilidad publica y sujeto a expropiacién la fraccion
del inmueble, ubicado en la Comuna de Acheral, departamento Monteros,
identificada en mayor extensioén, con la siguiente nomenclatura catrastal; Padrén
N° 245.485; Circunscripcion: 1; Seccién: F; Lamina: 68; Parcela: 1.786; Matricula:
19418; Orden: 765 e inscripto en el Registro Inmobiliario en la Matricula Registral
N° M-8807.

Identificado con las siguientes medidas y linderos:

Norte: Linea quebrada 103,04 m., 203,91 m. y 103,59 m.; con Padrones N°
245.482, N° 245.483, y N° 245.484;

Sur: 411,6 m. con remanente de Padron N° 245.485;

Este: 100,1 m. con Pasaje Julio Argentino Roca;

Oeste: 100 m. con camino vecinal S/N

Con una superficie aproximada de: 40.840,13 m?.

Articulo 2°.- El inmueble descripto en el articulo precedente sera destinado, una
fraccion a la construccion de la Terminal de Omnibus; otra fraccién a la
construccion de un Salén de Usos Multiples (SUM) y Museo Histérico, y otra
fraccién a la construccién de viviendas.

Articulo 3°.- Comuniquesé.
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EXPOPIACION TERRENO EN COMUNA DE ACHERAL
MEMORIA DESCRIPTIVA
1.- Introduccion

El emprendimiento a desarrollarse se plantea sobre un terreno cuya superficie
es de 4 Ha 840,13m? aproximadamente, en donde se pretende llevar adelante la
expropiacion de los mismos y los futuros trabajos correspondiente a un loteo con
destino residencial abierto, un SUM (Salén de usos multiples, museo) y una
Terminal de Omnibus. La propuesta pretende un sector con parcelas
residenciales que rondaran los 300 m? aproximadamente, mas una parcela
destinada a actividades publicas comunes (SUM) y otra parcela para la
construccion de una.terminal de émnibus de la Comuna de Acheral. La mayor
extension se encuentra ubicata en la Comuna de Acheral, dentro del
departamento de Monteros provmcna de Tucuman, Argentina.
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El predio se sitia unos 740m hacia el oeste de la RN N° 38 y unos 200m hacia
el norte de la RP N° 307; a este se accede desde la colectora situada en la
interseccion de las rutas 38 y 307, conduciendo hacia el oeste por la segunda
ruta unos 600m hasta alcanzar el Pasaje Julio A. Roca; por Pje. Roca se debe
transitar unos 200m hacia el norte para llegar al predio (sobre acera oeste). El
padrén catastral de la mayor extensién que se pretende expropiar es el N°
245.485, matricula 19.418, orden 765. El recorrido para llegar al terreno se puede
observar desde la Figura N° 1.
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Figura N° 1

El terreno en mayor extension presenta una forma irregular, con su lado mayor
en sentido oeste-este, con un ensanche hacia el este conformando un matrtillo.
Cuenta con una superficie de 10 Ha 3714,8152 m2.

En la imagen que se expone mas abajo se muestra la insercion del predio en la
Comuna de Acheral y las calles por las que se accede al mismo.

COPROIH CONSULTORA DE PROYECTOS EN INGENIERIA HIDRAULICA

N
SR

Expropiacién Terreno en Comuna de Acheral-Monteros




COPROIH

INGENIERIA HIDRAULIGA

Figura N2 2
Se adjunta plano de mensura N° 7554-F-15 aprobacién por la Direccién General

de Catastro en Mayo de 2015 donde pueden observarse las coordenadas de los
vértices y medidas de los lados correspondientes a la mayor extensién antes

citadas. Sobre este terreno se aplica la expropiacion.
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PLANILLA DE COORDENADAS DE GEOREFERENCIACIOMN
Morco de Ref. Red Geod. Prov, (RECAT) vinculoda
a Posgor 98 Fojo 3 del IGM (Meridiono central 68")
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PLANILLA DE COORDENADAS
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Ubicacion Geografica de la Comuna de Acheral

Latitud: 27° 7'17.23"S
Longitud: 65°28'14.58"0

Poblacion estimada de la Comuna de Acheral

6.500 habitantes y 1500 familias.

2.- Antecedentes de proyecto de expropiacion

A continuacion, se listan los elementos utilizados para la caracterizacién del
terreno y la delimitacion del sector (til para el desarrollo de las obras propuestas:

» Relevamiento topogréfico integral del predio y sectores aledafios realizado
por personal de la consultora CO.PRO.IH.

e Ortofoto georreferenciada en coordenadas Gauss Kriger, proyeccion
POSGAR 07 realizada con un vuelo fotogramétrico de dron.

¢ Imagen satelital google.

3.- Concepto de Obra. Objeto de Expropiacién

El emprendimiento que se planea desarrollar se puede dividir en tres (3) sectores
bien diferenciados:

- Sector 1: correspondiente a un barrio de uso exclusivo residencial, que se
planifica como una solucién habitacional para los habitantes de la
Comuna de Acheral.

- Sector 2: correspondiente a un SUM (Sal6n de Usos Muiltiples) en el que
se preve el desarrollo de actividades sociales de distintas indoles, ademas
del funcionamiento de un museo.

- Sector 3: correspondiente a la construccién de una terminal de 6mnibus,
que le otorgara mayor jerarquia a la Comuna de Acheral, ademas de
garantizar un mejor servicio de transporte para todos sus residentes.
Contara con cuatro (4) andenes, permitiendo la llegada directa de
diferentes lineas de colectivos, que conectan de norte a sur la Provincia
de Tucuman cén la Camuna de Acheral, y comunicando con el resto de
las localidades aledafias como Santa Lucia, Monteros, Los Sosa, Simoca,
ademas de conectar al sur de la provincia con los valles.

M e A
5 i COPROIH CONSULTORA DE PROYECTOS EN INGENIERIA HIDRAULICA

Expropiacién Terreno en Comuna de Acheral-Monteros




S

S

FD?RXPJ‘%, coproih@gmail .com

La superficie total afectada al proyecto es de 4 Ha 840,13m2 aproximadamente,
lo que representa un 39,4% de la superficie total de la mayor extensién.

En un plano en el Anexo se presenta la ubicacion de la regién que se busca
expropiar superpuesta con una fotografia actual tomada con un dron.
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CROQUIS CON COORDENADAS GEOREFERENCIADS
PARA EXPROPIACION DE PREDIO EN ACHERALES

P01-Ubicacion.dwg

PROPIETARIO: RELEVAMIENTO TOPOGRAFICO: FECHA ESCALA
KERSUL, Mateo 01/ 06 /2020 S/E
PROYECTO: PLANO: CROQUIS SECTOR DE EXPROPIACION
EXPROPIACION PREDIO
EN ACHERALES FILE REV: PLAND N2




15/7/2020 CONSULTA PADRON

Direccion General de
Catastro

————

Datos parcelarios generales del padron: 245485

Categoria Parcelaria: 2- RURAL C.S.L.P.
Municipio: COMUNA ACHERAL

Nomenclatura Catastral
Departamento: 09- MONTEROS

Circunscripcion: 1
Seccion: F
Ldmina: 68

Manzana:

ManzanaParcela:

Parcela: 178G

Subparcela:
Fecha de Creacidn: ' 27/05/2015
Caracter Parcelario: Constituida
Cédigo de Origen: 2- DIVISION
Padrones Origenes: 242787 -
Restricciones:
Matricula Catastral: 19418
Orden Catastral: 765

1
L.

131.161.237.105:85/fminfoPadronGral.asp
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Direccion General de
Catastro

.Datos de Ubicacidn Parcelaria del padrén: 245485

Calle: RUTA PCIAL 307
Nro. Puerta: 1

Piso:

Departamento:

Block:

Unidad:

Manzana:

Lote/Fraccion: 1

Casa:

Localidad: COLONIA SANTA CATALINA
Cad. Postal / Sec.: 4142 /3

Fecha de Actualizacidn: 03/06/2015

Nomenclatura Catastral
Departamento: 09- MONTEROS

Circunscripcion: 1
Seccién: F
Lamina: 68

Manzana:
ManzanaParcela:
Parcela: 178G

Subparcela:

131.161.237.1 05:85/frmConsultaDomicilio.asp 7




15/7/2020 MATRICULAS Y TITULARES

Direccion General de
Catastro

itulares:

L/F/S|{Nombre Cuit Persona | % Dominio Actualizacién

[Matricula; TlPO, Nro

Doc.Doc.

EL 33-
M-18952) // [PUCARAl _ | 68726078 oURIDICA|100| ROPIETARIOf 1} /1o . o
- . LEGAL

131.161.237.1 05:85/frmConsultaMatriculasyTit.asp 11




15/7/2020 CONSULTA RESPONSABLE FISCAL

Direccion General de »
15/07/2020

Catastro
Consulta sobre resp. fiscal del padrén: 245485
Apellido/R.Social y Nombres: EL PUCARA S.A.
CUIT/CUIL: ' 33-68726078-9
Calle: RUTA PROVINCIAL 302
Nro. Puerta: 7
Piso:
Departamento:
Block:
Unidad:
Manzana:
Lote/Fraccion:
Casa:
Localidad: CEVIL POZO
Caod. Postal / Sec.: 4178 / 14
Provincia: TUCUMAN
Pais: ARGENTINA
Fecha de Actualizacion: 03/06/2015

131.161 .237.105:85/frmConsuItarResponsableFiscal.asp ) 11




15/7/2020 CONSULTA VALUACION VIGENTE

Direccion General de
Catastro

Consulta de valuacion vigente del padrén: 245485

Fecha de Valuacion: 02/01/2020

Codigo de Valuacidn: 2000- RURAL SIN MEJORAS
EDILICIAS

Valuacion:

Terreno: 428287,18

Mejoras:

PH:

Total: 428287,18

Informacion carente de validez legal sin la intervencién del Departamento Valuacién de la Direccién General de Catastro

131.161.237.1 05:85/frmConsultaValuacionVigente.asp 7




15/7/2020 CONSULTA PADRON ; «: =
Direccion General de Cody

15/07/2020"21 e 75

Qe

Catastro

Origenes del padron: 245485

LOrigen: 242787 - Origen de Origen: /41637

131.161.237.105:85/frmPadronOrigen.asp 17




REGISTRO INMOBILIARIO

01- MATRICULA ( Folio Electrénico ) 02- UBICACION DEL INMUEBLE
M-18952 (Monteros) Ruta Pcial 307 - Km.1 L/C 1 Colonia Santa Catalina
Usuario: rcardenasl
03- NOMENCLATURA circunscrip. seccion manz./lam, parcela subparcela | PADRON INMOBILIARIO N° 245485, .-
CATASTRAL 1 F 68 1786 MATRICULA CATASTRAL N° 19418/765.-

04- MEDIDAS. LINDEROS Y SUPERFICIE

S/Plano: SUPERFICIE SEGUN PLANO: 103714,8152 Mts?. MIDE

FRACCION 4; AL ESTE CON PJE. JULIO A. ROCA;
PLANO:

05- ANTECEDENTE DOMINIAL: FRE: M-08807.-

N°:71047/2015-MENSURA Y DIV. -Expte:7554-F-2015.

DEL VERTICE 3 AL 4: 86,10 Mts; DEL VERTICE 4 AL 5: 229,61 Mts;
7 AL 8: 38,16 Mts; DEL VERTICE 8 AL 9: 100,10 Mts; DEL VERTICE 9 AL 10: 410,54 Mts; DEL VERTICE 10 AL 1: 189,68 Mts; * LINDA AL SUR CON
CIA. AZUCARERA SANTA LUCIA s. A. - PADRON 244829, CALLE S/NOMBRE DE POR MEDIO Y RUTA PROV. N°
AZUCARERA SANTA LUCfA S. A. - PADRON 244829 Y CIA. AZUCARERA SANTA Lucia s. A. -

DEL VERTICE 5 AL 6: 123,36 Mts; DEL VERTICE 6 AL 7: 33,05 Mts;

* EN POLIGONO 1 * DEL VERTICE 1 AL 2: 157,43 Mts; DEL VERTICE 2 AL 3: 15,71 Mts;
DEL VERTICE

. 307; AL OESTE CON CALLE S/NOMBRE Y CIA.

PADRON 244830; AL NORTE CON FRACCION 2, FRACCION 3 Y

rcardenas1

MATRICULA M-18952 (Monteros)

CONTINUACION

6 - TITULARIDAD DEL DOMINIO

%

7 - OTROS DERECHOS REALES. GRAVAMENES. RESTRIC. e INTERDIC.

8 - CANCELACIONES

1) 1.ZAVADISKA, Fernando Claudio;DNI:12,870.406;CUIT:20~/
12870406-0;;cas. en leras. nup. con Graciela Julia Juri;
dom. en Ayacucho mwu\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
2 .BASCHKIER, German Santiago;DNI:16.685,4

16685491-2;;cas. en leras. dﬁ@.ﬁ@gﬁ Noemi iz
en Las Heras mmO\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
*COMPRA EN COMISION*Esc. N°131 del NQ\om\Noow*Wm@nmN*\\\
Entr6:31747%Fecha:29/05/2003*Insc. :erm*Verif. smeto=/Y L[]

2)CITRUSVIL S.A.;CUIT:30-61945825~3;con dom. legal en///
Ruta Pcial. 302 - Km. 7 - Cevil Pozo; LLLLLT LT AT T AL LRI
*ACEPTACION DE COMPRA*Esc. N°422 del 19/09/2005*Reqg:1 A%

33,33

rcardenas

Imp. NO VALIDA

rcardena

Fecha Jmpresién

15/7/2020 12:53:32
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PROVINCIA DE TUCUMAN - MINISTERIO DE ECONOMIA REGISTRO INMOBILIARIO
MATRICULA: M-18952 (Monteros)

6 - TITULARIDAD DEL DOMINIO % 7 - OTROS DERECHOS REALES. GRAVAMENES. RESTRIC. e INTERDIC. 8 - CANCELACIONES

Entr6:87333*Fecha:01/11/2005%Insc. :erm*Verif. mrf.~/////

4)EL PUCARA S.A.;CUIT:33-68726078-9;*con domicilio en/// 1po
Ruta Provincial N°302,Km.7,Cevil Pozo,Cruz Alta/////////
*PERMUTA*Precic:$4.900.000*Esc. N°289 del 11/05/2010*Reg
:01a*REG.PROVISIONAL**Entr6:63822*Fecha:14/10/2010*FS://
57914B*Insc.:erm*Verif.:mcE.=///////////////1/////111///

5)EL PUCARA S.A.;CUIT:33-68726078-9;*con domicilio en///  1P0
Ruta Provincial N°302,Km.7,Cevil Pozo,Cruz Alta/////////
~PERMUTA*Esc. N°289 del 11/05/2010*Reg:0la*Entr66:11436%/
Fecha:14/03/2013*FS:37914B*Insc.:erm*Verif.:mrf.-///////
6) DIVISION DE INMUEBLES s/Ley Pcial. N°8252%Entré:31724/
[Fecha:05/06/2015*Insc. :exm*Verif. :mx£.~/////////////////

_.qu.QmDmm‘_ Iimp. NO <>__.=u> _.ON—.Qm_Jm

Fecha Jmpresion 15/7/2020 12:53:32
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